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Mesdames,

Messieurs,

Votre Commission de l’énergie, du climat et du logement s'est réunie afin d'examiner la pétition relative au pro-
gramme WALLOG qui vise à créer 1 200 logements par an et sans impacter les finances publiques.

I. RÉSUMÉ

La pétition (annexe) déposée par M. Bertrand vise à
demander l’adoption d’un cadre décrétal en matière de
conventionnement afin de permettre le développement
d’un programme de stratégie financière permettant à
un investisseur de confier l’achat d’un bien à une
agence immobilière sociale.

Après avoir pris connaissance de la pétition, la Com-
mission a adopté, à l’unanimité des membres, les
conclusions suivantes :

Considérant que la pétition n’a recueilli que 5 signa-
tures au regard de l’article 127.6 du Règlement du Par-
lement de Wallonie et n'a donc pas atteint le seuil de
1 000 signatures ouvrant le droit du primo-signataire à
être auditionné en commission.

La Commission a décidé de clore l’examen de la pé-
tition.

II. PROCÉDURE

En date du 30 avril 2024, M. Bertrand a introduit
une pétition sur le site web du Parlement de Wallonie
en application du droit ouvert par l’article 127 du Rè-
glement.

La pétition a été clôturée le 30 octobre 2024 et a re-
cueilli 5 signatures.

Elle a été communiquée en séance plénière et en-
voyée en Commission de l’énergie, du climat et du lo-
gement le 6 novembre 2024.

Elle a été examinée lors de la réunion de la Commis-
sion du 19 novembre 2024, date à laquelle les conclu-
sions ont été adoptées par la Commission.

Ont participé aux travaux : MM. Cloquet (Pré-
sident), Collignon, Dardenne (Rapporteur), Dupont,
Mme Goffinet, M. Janssen.

Ont assisté aux travaux : Mmes Cremasco, Tellier.
Mme Neven, Ministre de l'Énergie, du Plan Air-
Climat, du Logement et des Aéroports.

III. ÉCHANGE DE VUES

Constatant que personne ne demande la parole dans
le cadre de l’échange de vues, M. le Président le dé-
clare clos.
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IV. CONCLUSIONS

La Commission de l’énergie, du climat et de la mobi-
lité a pris connaissance de la pétition déposée par
M. Bertrand relative au programme WALLOG qui
vise à créer 1 200 logements par an et sans impacter
les finances publiques.

La Commission a adopté, à l’unanimité des
membres, les conclusions suivantes :

Considérant que la pétition n’a recueilli que 5 signa-
tures au regard de l’article 127.6 du Règlement du Par-
lement de Wallonie et n'a donc pas atteint le seuil de
1 000 signatures ouvrant le droit du primo-signataire à
être auditionné en commission.

La Commission a décidé de clore l’examen de la pé-
tition.

V. RAPPORT

À l'unanimité des membres, il a été décidé de faire
confiance au Président et au Rapporteur pour l'élaboration
du rapport.

Le Rapporteur,

T. DARDENNE

Le Président,

J.-J. CLOQUET



WALLOG peut se résumer ainsi : « Une stratégie financière qui permet à un investisseur
de confier l’achat d’un bien à une A.I.S en ayant une paix totale tout en conservant un taux
d’intérêt plus qu’attractif. »
 
On entend par stratégie l’ensemble des lois et décrets de la Région wallonne qui
permettent le conventionnement (la mise à disposition d’un bien à un organisme
immobilier public).
 
L’aspect financier est la mise en place d’un investissement qui sera financé par des
avantages.
 
Ceux-ci sont principalement :
- une prime de 20 % sur le prix d’achat du bien ; 
- une déduction directe de l’impôt des personnes physiques ; 
- le précompte immobilier qui est ramené à 0 € pendant 9 ans ; 
- loyer garantit par un mandat de gestion établit avec une AIS (Agence Immobilière
Sociale). La durée de ce mandat est de 9 ans.
 
L’Investisseur recherche un profit et une certaine rentabilité.
 
Ce qu’il recevra grâce aux avantages liés à ce type de placement immobilier et tout cela
sans même s’occuper de la gestion de son bien.
 
Nous garantissons un taux de 6,15 % à 14 % en fonction de l’investisseur.
 
La Région bénéficie de nouveaux logements salubres et disponibles immédiatement.
 
Les finances wallonnes se trouvent avec une rentrée annuelle de 21.000.000 €.
 
L’AIS apporte une garantie globale de paiement de loyer et la salubrité du bien pendant 9
ans.
 

PETITION
REÇUE EN APPLICATION DE L'ARTICLE 127 DU RÈGLEMENT

Concerne : Pétition relative au programme WALLOG qui vise à créer 1.200
logements par an et sans impacter les finances publiques
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ANNEXE



L’investisseur ne fait rien.
 
Le bâtiment offre une garantie complémentaire aux banques si emprunt hypothécaire. Le
locataire principal étant la Région wallonne.
 
De même que ce bâtiment va dégager une plus value au bout des 9 ans. Juste en calculant
le taux d’inflation.
 
Il restera alors 60 % du prêt hypothécaire à rembourser => 40 % aussi en poche pour
l’investisseur.
 
Pour développer WALLOG, il faut recréer une nouvelle loi sur le conventionnement et
l’adapter au marché actuel.
 
Exemple : valeur de référence d’un logement = 150.000 €. Calcul du loyer à 5,25 % annuel
de 150.000 € et prime limitée à 15.000 € par logement créé.
 
WALLOG s’auto finance pendant 19 ans et ne coûte rien à la communauté et garantit une
rentabilité à l’investisseur.

Pétition reçue le :    30/04/2024

Auteur : Bertrand Walther
Quai des Ardennes, 90/12
4031 Angleur
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